Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. ¢. 1/2018

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimater: Obec Zakovce
Sidlo: Zakovce €. 55
059 73 Zakovce
Zastlpeny: Mgr. Katarina Krullova - starostka obce
ICO: 00326771
DIC: 2020697393
IC DPH: nie je platca DPH
Bankové spojenie: VUB Poprad
Cislo Gétu: 29421-562/0200
IBAN: SK29 0200 0000 0000 2942 1562
SWIFT/BIC: SUBASKBX

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Obgianske zdruZenie pre rozvoj regiénu SPIS
Sidlo: 059 73 Zakovce 55 i}
Zastupeny: Ladislavom Oravcom — predsedom OZ RR SPIS
ICO: 42090156

DIC: 2022925575

Bankové spojenie: UniCredit bank

Cislo Gétu: 1080253001

IBAN: SK77 1111 0000 0010 8025 3001

SWIFT/BIC: UNCRSKBX

(dalej len ,najomca*)

sa dohodli o tychto ustanoveniach zmluvy o najme nebytovych priestorov, uzatvorene;j
podla zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni:

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, budovy — Obecného dradu sup. €.
55, Obec Zakovce, ktora je postavena na parc. KN €. 231, druh pozemku — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 559 m>.

2. Nehnutelnost je vedena na LV &1, ktory je vedeny na Okresnom Urade
Kezmarok/katastralny odbor KeZmarok, okres Kezmarok, obec Zakovce, katastralne
izemie Zakovce.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi na docasné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 16,50 m? podlahove] plochy, ktoré sa nachadzaju na poschodi nehnutelnosti
blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto ¢lanku.

4. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat najomcovi do do¢asného uzivania vo
vy&Sie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v stlade s § 3 odsek 2 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.



W N

=

o

_Clanok 2
Ucel najmu

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu buda uzivané najomcom po celt dobu najmu
za Ucelom zriadenia kancelarie pre vykon administrativnych €innosti pre OZ RRS.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur¢ita.

Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

Najomné za prendjom nebytovych priestorov sa dojednava vzmysle § 7 zékona
¢. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov dohodou.

Mesacna Ghrada za prenajom nebytovych priestorov je 180 €/mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude najomcovi vystavovat faktliru na
Ghradu najomného, ale ndjomca bude ndjomné platit pravidelne stvrtroéne v sume 540€
a to do 15-tého dna druhého mesiaca Stvrt'roka, za predchadzajici stvrtrok.

Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho Gétu
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Variabilnym symbolom platby
bude evidencné Cislo tejto zmluvy.

Najomca splini svoju povinnost uhradit najom véas, pokial bude cela vyska najomného
pripisana na ucet prenajimatela v den splatnosti najomného. Ak den splatnosti nebude
pracovnym dfiom, tak sa za posledny den splatnosti eSte poklada prvy po fom
nasledujuci pracovny def.

Prenajimatel sa zavazuje pisomne oznamit najomcovi kazdu zmenu tykajicu sa jeho
identifikaénych tdajov ( nazov, sidlo, identifikacné &islo, €islo Gétu a pod.) najneskdr do
10 dni odo dria kedy tato zmena nastala. VV opaénom pripade prenajimatel v pinej vy$ke
zodpoveda za Skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti najomcovi vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej strane, je strana, ktora nie je v omeskani
opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov z omeskania
urenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Zakonny urok z omeskania
zacéne plynut dhom nasledujucim po dni splatnosti faktury, az do dfia platby vratané, ak
platba nebola uhradena v lehote splatnosti.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a sposob ich uhrady

Zmluvné strany sa dohodli Ze cena najmu nebytovych priestorov je dohodnuta vratane
sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov a to elektricka energia, teplo,
vodné, stoéné, zrazkova voda, komunalny odpad/odvoz odpadu, upratovanie
prenajatych priestorov.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, ze predmet zmluvy je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.
Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v ucele najmu
podla ¢l. 2 tejto zmluvy a nemoéze zmenit dohodnuty ucCel uzivania bez suhlasu
prenajimatela.

O pripadnu zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny poziadat najomca.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho cast
do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
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Najomca je povinny uhradzat’ na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou / bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpetovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie
a pod./. Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia
vliady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Ostatné naklady najma spoloénych priestorov, udrZiavanie podstaty budovy
a spolo¢nych zariadeni, opravu a udrzbu spojenu s objektom zabezpeli prenajimatel
na vlastné naklady.

Najomca mbdze vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine
s predchadzajiacim pisomnym suhlasom prenajimatela. Naklady na odsuhlasené
stavebné Upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.

V pripade Zivelnych pohrém, znédsa kazda strana Skody spbésobené na vlastnom
zariadeni.

Najomca zodpovedd za vykonavanie odbormnych prehliadok a skuSok vilastnych
technickych zariadeni v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z. z..
Najomca je povinny zabezpecovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebicov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju
pohyblivym privodom.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie
v objekte umozZnit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup
k délezitym zariadeniam objektu / k rozvodom vody, elektriky, plynu a pod./.
Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté najomcovi
na jeho majetku, zésobéach &i zariadeni, t. j. na v8etkych hnutelnych veciach, ktoré nie
sU vo vlastnictve prenajimatela. Najomca berie na vedomie, Ze poistenie vlastného
hnutelného majetku je v jeho kompetencii.

Najomca je povinny zabezpecit dodrZiavanie zdkona NR SR ¢&. 124/2006 Z. z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Najomca plne zodpoveda za dodrziavanie tychto noriem. Odbomeé prehliadky a odborné
skusky elektroinstalacie v prenajatych priestoroch vykonava prenajimatel na svoje
naklady a nebezpecie. Za tym Ucelom sa najomca zavazuje umoznit prenajimatelovi
pristup na realizaciu tejto ¢innosti ako aj na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a
pravomoci kontrolnych organov $tatnej spravy tymto nie su dotknuté.

Najomca plni povinnosti vyplyvajlice z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h),0),p),q)a §5
pism. a), b), ¢), f), h), i), j), zékona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsSich predpisov a ostatnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred poziarmi .
Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poZiar, ktory vznikne
v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel odovzda najomcovi v koépii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany
pred poZiarmi: poziarne poplachové smernice, poZiarny evakuacny plan s grafickym
vyznacenim evakuacénych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory, (v
pripade, Zze PEP je pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpecenie ochrany pred
poziarmi v mimopracovnom ¢ase.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit' aj
prenajimatelovi.

Najomca vo vlastnom mene zabezpeCi nakladanie sodpadom (nebezpecnym,
komunalnym a ostatnym) podla zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch, vyhlaSok MZP SR
¢. 284/2001 Z. z. a €. 310/2013 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona
o odpadoch. Najomca pri prevadzkovani prenajatych priestorov bude dodrziavat zakon
¢. 364/2004 Z. z. o vodach a zakon &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany profi
neopravnenému vniknutiu osdb do priestorov tvoriacich predmet najmu, in&talaciou
technickych zariadeni - elektrickym zabezpecovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné naklady najomcu.
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V zmysle zékona o dani z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov,
§ 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom
prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval viloZené investicie do prenajatych
nebytovych priestorov posty Zakovce, v objekte sup. &. 55.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit po¢as doby najmu prechod a prejazd zamestnancom
a zakaznikom Slovenskej posty, a. s., k predmetu najmu.

Prenajimatel suhlasi s vyuzitim existujucich telekomunikaénych rozvodov ako aj
s vybudovanim pripojného telekomunikacného vedenia v predmete najmu, a tiez
s vykonanim nevyhnutnych Uprav v budove ( prip. na pozemku k nej patriacemu)
na zriadenie sluzby aumiestnenie nevyhnutnych telekomunikaénych zariadeni.
Prenajimatel suhlasi so zriadenim potrebného mnozstva telefonnych liniek najomeu so
spolocnostou Slovak Telekom, a.s.

Prenajimatel sthlasi s umiestnenim oznacenia prevadzky najomcu a osadenim postovej
schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred predmetom najmu.

Najomca ma pravo po konzultacii s prenajimatelom na instalaciu redizajnu — exteriérové
oznacenie posty ( na vstupe do priestorov posty) podlfa Design manudlu Slovenske;j
posty, a. s.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim sietovych zariadeni a anténnych jednotiek na
streche resp. na fasdde objektu, potrebnych pre riadne fungovanie verejnej
komunikaénej siete najomcu. Prenajimatel' sa zavdzuje zdrzat sa konania, ktorym by
ohrozil alebo obmedzil pouzivanie antén najomcu tym, Ze umozni tretej osobe umiestnit
na strechu nehnutelnosti zariadenie, ktoré bude obmedzovat alebo akymkolvek
spdsobom rusit fungovanie a prevadzku antén SP, a.s. V pripade pochybnosti si
prenajimatel pred umoZnenim umiestnenia takychto zariadeni vyZiada stanovisko
najomcu, alebo bude najomcu vopred informovat o technickych parametroch zariadenia,
ktoré ma byt umiestnené na streche.

Prenajimatel suhlasi s pouZivanim vylevky s vytokom teplej a studenej vody,
umiestnenej v priestoroch prenajimatela, uréenych pre upratovacky za ucelom
vylievania vody po upratovani upratovackami najomcu, pocas pracovnej doby
zamestnancov obecného Gradu.

Prenajimatel suhlasi s pouzivanim toalety umiestnenej v priestoroch prenajimatefla,
urCenej pre zamestnancov Obecného Uradu, poCas pracovnej doby zamestnancov
obecného Uradu.

Prenajimatel je povinny v prospech obyvatelov danej lokality na vlastné naklady
zabezpecovat v okoli zimnu a letnu Gdrzbu.

Najomca je povinny si na vlastné naklady zabezpecit zberni nadobu na komunainy
odpad.

Pri ukoncéeni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytoveé priestory v stave,
vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie a pripadné suhlasy
na vykonanie Uprav podla ods. 7 tohto ¢lanku zmiuvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Clanok 7
Skoncenie najmu

Najom sa skonéi:

a) dohodou zmluvnych stran;

b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu;

c) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu;

d) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu;

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel aj najomca su opravneni tuto zmluvu
vypovedat bez udania dévodu, pricom dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje
na tri mesiace pocitajuc od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude pisomna vypoved dorucena druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo najomca si opravneni odstupit
od tejto zmluvy podla ustanoveni § 679 Obcianskeho zakonnika.
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Clanok 8
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat
na adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu
doruéenia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu
na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nespinenia oznamovace;j
povinnosti zmeny adresy na doruc¢ovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporu¢ene do vlastnych ruk. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstupenia
od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je
pisomnost uréena, pricom zasielka sa bude povaZovat za doruéend momentom
odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie povazovat za ucinné aj v pripade,
ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokolvek
iného dévodu, pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastanu
v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1. a 2. tohto ¢lanku sa bude spravovat doruéovanie vSetkych
pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je vrozpore so vdeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, prava a povinnosti zmluvnych stran, ako aj
pravne pomery znej vyplyvajlice, vznikajuce a s nou suvisiace, sa riadia platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, Obc&ianskym zakonnikom a obchodnym
zakonnikom.

Tato zmluva je platna a u¢innaod 1. 1. 2018.

Zmluvné strany su uzrozumené stym, Ze tato zmluva sa povazuje za zmluvu
uzatvaranu v beznom obchodnom styku vzmysle § 5a zakona ¢ 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informéaciam v zneni neskorsich predpisov. Zaroven zmluvné
strany suhlasia s tym, Ze Slovenska posta, a. s., zverejni informaciu o uzatvoreni tejto
zmluvy v centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady SR ato vrozsahu
a Struktare, ktora je dana nariadenim viady SR €. 498/2011 Z. z. ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o zverejfiovani zmluv v Centralnom registri zmluv a nalezitosti informacie o
uzatvoreni zmluvy.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi jeden
a najomca jeden rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali a suhlasia sjej obsahom.
Vyhlasuju, Zze zmluvu uzavreli dobrovolne, slobodne a vazne. Zmluva nebola podpisana
v tiesni, ani za nevyhodny'roh podmienok na znak ¢oho zmluvu podpisuju.
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V Zakoveiach, dfa:J?. /g 45 V Zakovciach, da: J#. /¢ - 2 017

/ ’. \ \"‘)\ Fex = —_—
za prenajimatela: { l i ) . ) za najomcu:

Mgr. Katarina Krullova Ladislav Oravec

starostka obce predseda OZ RRS
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