DYykw

Prenajimatel: OBEC ZAKOVCE
059 73 Zakovce 55
1€0 : 00326771
zastipena: Mgr. Katarinou Krullovou, starostkou obce

Ndjomca: Meno a priezvisko : Alzbeta Spesova
Rodné ¢éislo:
Trvaly pobyt : 059 73 Zakovce

po prehlaseni, Ze je plne spdsobila na pravne kony, uzatvara tato
zmluvu o ndjme bytu :

Clanok 1.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 8 bytovy obytny dom v Zakovciach stpisné
&islo229, nachadzajici sa na pozemku parcelné &islo 4089/46, k. 4. Zakovce.

(2) Prenajimatel prenechdva najomcovi do odplatného uZivania 3-izbovy byt € . 4 nachddzajici sa na
prizemi uvedeného obytného domu vo vchode €. 1 vratane uZivania spolo¢nych &asti a spoloénych
zariadeni domu a prisluSenstva bytu za niZsie dohodnutych podmienok ndjmu aza predpokladu
spinenia podmienok vyplyvajucich z VZN Obce Zakovce ¢. 1/2011 zo dfia 27.1.2011.

( 3 ) Obecné zastupitelstvo v Zakovciach dita 17.10.2013 rozhodlo o prideleni uvedeného bytu do
najmu vyssie uvedenému najomcovi, a to Uznesenim Cislo 66/2013 zo dra 17.10.2013.

Clanok 11
Opis bytu a jeho prislusenstva

{ 1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 62,31 m? pozostiva
a/ z obytnych miestnosti - izba &.1 o vymere 19,35 m*

izba €.2 0 vymere 9,93 m?

izba ¢. 3 o vymere 9,90 m?

b/ z prisluenstva bytu - vedlajSich miestnosti - kuchyna o vymere 16,32 m’
- zédverie o vymere 3,39 m’
- kipelfia + WC o vymere 3,42 m?

( 2 ) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe 8 — bytovej jednotky &. 229 a nie sii na fiom Ziadne
vady. Vo vSetkych izbach st plavajice podlahy apod plastovymi oknami si umiestnené ocelové
panelové radiatory. V kupelni s WC je nova smaltovana vafa, keramické umyvadlo, dve mieSacie
batérie (vatiova a umyvadlova) keramicky splachovaci kombi zachod. V kuchyni sa nachadza sporak



zn. AMICA nad ktorym je odparovac, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza
drezova batéria. V kapelni a WC je keramickd dlazba a svietidlo. V zadveri je umiestneny zvonéek
a domadci telefén. Oknd, dvere a tiez malovka v celom byte st nové. Predmetny byt mé samostatné
vykurovanie (v kuchyni je umiestneny plynovy kotol zn. PROTHERM) a mé& samostatné merace
plynu, vody, elektrickej energie. Podrobnejs$i opis bytu ajeho vybavenia je uvedeny v protokole
o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spoloénymi ¢astami domu pre Gcely tejto zmluvy si chodby, vstupné vestibuly a schodiska.

( 4 )Spoloénymi zariadeniami domu pre Gcely tejto zmluvy st kocikdren, bleskozvod, praskovy
hasiaci pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizaéné a telefénne pripojky.

( 5) Ndjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolocnych Casti a zariadeni domu osobne
oboznamil a v defi podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt preberd bez zévad
do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré snim Ziju v spolo¢nej domécnosti (vid' evidencny list).
Ndjomca a tieto osoby maju popri prave uZivat predmetny byt, aj prévo uZivat spoloéné priestory
a zariadenia domu.

( 6 ) Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel obozndmil so spradvou bytového domu,
v ktorom sa nachddza predmetny byt, a ktorl zabezpeluje prenajimatel. Najomca sa zavazuje
dodrziavat podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatefom.

Clanok 1.
Doba najmu

(1) Ngomny vztah vznikd diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu urditd
od 1. 11. 2013 do 31. 10. 2015 odo diia podpisania tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu
je moZné tento najom bytu predEasne ukongit’ v zmysle élanku VII. tejto zmluvy.

(2) V posledny defi doby ndjmu ma najomca préavo (nie narok) na prediZenie tejto doby najmu bytu
o dalSie tri roky za predpokladu splnenia vetkych ,Podmienok pre pridelenie obecného ndjomného
bytu” vyplyvajicich z VZN Obce Zakovce & 1/2011 o ustanoveni pravidiel obsadzovania obecnych
bytov zo dfia 27.1.2011 a zarovefi za predpokladu, Ze podas celej doby doterajdieho najmu najomca
a ostatni ufivatelia tohto bytu dodrfiavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti ndjomcu vyplyvajice
z tejto zmluvy alebo zo zdkona.

Clanok IV.
Ndjomné a Ghrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

(1) Najomca sa zaviizuje platit prenajimatefovi dohodnuté najomné vo vyske 2019,47 € roine, a
to v splatkach splatnych po 168,29 € mesaéne, vidy najneskér do 15. diia daného mesiaca na Ucet
prenajimatela: Vieobecna dverovd banka a.s. & uftu 29421-562/0200 alebo v hotovosti do
pokladne obce.

(2) Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi dohodnuté mesatné preddavky za pinenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu, ktoré budi vy&islené v evidenénom liste a ktoré su splatné mesacne spolu s
najomnym.

(3) V pripade, fe ndjomca nezaplati najomné alebo mesacnu zalohu na Ghradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok
z omeskania vo vy3ke 0,05% z dlZnej sumy za kazdy dei omeskania aZ do Gplného zaplatenia.

( 4 ) Prenajimatel nezabezpeduje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TV
a elektrickej energie. Najomca je povinny si spinit oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost vodi



dodévatefom tychto sluZieb a sdm uhradzat cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech
tychto doddvatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeduje sdm ndjomca (individudlne).

(5) Prenajimatel je povinny vykonat vyidétovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby) spojené s
uzivanim bytu, a to za predchadzajuci kalenddry rok, najneskdr do 30. aprila nasledujiceho roka a
pisomné vyactovanie dorucit ndjomcovi.

( 6) Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre uréenie vysky ndjomného alebo plneni (sluZieb)
spojenych s uZivanim bytu (napr. podet ¢lenov domdcnosti, cena sluZieb, zmena pravnej Gpravy)
automaticky sa zmeni vy$ka najomného alebo plneni (sluZieb) od 1.dfia mesiaca nasledujiceho po
prislusnej zmene.

Clanok V.
Prava a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

( 1) Najomca sa zavédzuje, Ze vsetky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie préace v byte si zabezpe¢i sam a na vlastné ndklady, aviak po predchadzajicom pisomnom
sthlase starostu obce, resp. povereného zamestnanca obce.

(2 ) Ndjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolo¢nej domdcnosti maji vedla prava uZivat
byt aj pravo uZivat spolocné ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisanym spdsobom podla
povahy prislu$ného zariadenia.

( 3 ) Nadjomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prdv bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujice ostatnym uZivatefom bytov v dome neru$eny vykon ich prav.

( 4 ) Ndjomca sa zavdzuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome
nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit a poZadovat od
najomcu nahradu vynaloZenych nakladov. Tym nie je dotknuté pravo na odstUpenie od tejto zmluvy
v zmysle ¢lanku VIl tejto zmluvy.

(5) Najomca sa zavdzuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelfnosti vykondvat Ziadne stavebné dpravy
a zmeny bez predchéadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

( 6 ) Najomca sa zavézuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré
je povinny zabezpedit prenajimatel. V opaénom pripade najomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikla
nesplinenim tejto povinnosti.

( 7 ) Ndjomca nesmie dat predmetny byt, resp. jej ¢ast do podndjmu alebo iného uZivania inym
osobam ako uvedenym v ¢lanku 1l bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobdm umoZnit uZivanie tohto
bytu bez predchiddzajuceho pisomného sdhlasu prenajimatela. Uvedeny byt mozu uZivat len ti
Elenovia spolo¢nej doméacnosti ndjomcu, ktorym prenajimatel udelil pisomny sthlas a zarover
ktorych prenajimatel eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel pisomne schvaluje novych ¢lenov
spolo¢nej domdcnosti ndjomcu v tomto byte (t.j. dalsich spoluuzivatefov bytu).

( 8 ) Ndjomca je povinny v pripade, Ze dbjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vySku ndjomného
alebo Uhrad za sluZby spojené s uZivanim tohto bytu (napr. pocet ¢lenov domacnosti), tieto zmeny
bezodkladne oznamit prenajimatelovi.

(9) Ndjomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za icelom kontroly
jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a dodrZiavania zmluvnych a zdkonnych podmienok
tohto ndjmu.



( 10 ) Ndjomca je zodpovedny za to, Ze potas doby ndjmu prenajimatelovi neddjde k poskodeniu
uvedeného bytu, jeho prisludenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobédm s nim uZivajicim tento byt ani inym osobam, ktorym
umozni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych ndjomcov v dome alebo
ohrozovand bezpecnost alebo porusované dobré mravy v dome.

( 11 ) Ndjomca objektivne plne zodpovedd spolu s ndjomcami ostatnych bytov vdanom vchode
obytného domu za Skodu spésobent na spoloénych ¢astiach a zariadeniach obytného domu ako aj
na majetku, ktory sa nachddza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote 30 kalendarnych dni odo diia
zistenia a ozndmenia $kody prenajimatelovi nezisti osoba zodpovedn4 za tuto $kodu.

Clanok V1.
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

( 1) Prenajimatel sa zavdzuje zabezpelit najomcovi plny a nerudeny vykon prav, spojenych s
uzivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel povinny vykonat stavebné dpravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet a ich vykonanie bezodkladne umoz#nit.

( 3 ) Prenajimatel uznd ndjomcovi primerant zfavu na ndjomnom, pripadne z dGhrady za pinenie
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukdZe skutognost odévodfiujicu pravo na
primerand ziavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatela.

( 4 ) Prenajimatel' je opravneny vykondvat v nim uréenych &asovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spésobu jeho uiivania pogas doby ndjmu. Vykonanie kontroly sa ndjomcovi podla
okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom. Ndjomca umoZni na nevyhnutny &as
a v nevyhnutnej miere vstup do najomného bytu zamestnancom ministerstva, prisluného Gradu
ainych kontrolnych orgénov sciefom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu po
predchéddzajicom oznameni.

Clanok vil.
Ukonéenia najmu bytu

(1) N4jom tohto bytu sa kon&i uplynutim doby njmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu v zmysle
¢lanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby nijmu je moZné tento najom bytu
predcasne ukondit’

a) vypoved'ou z dovodov uvedenych v Obgianskom zdkonniku (§ 711),

b) pisomnou dohodou o predéasnom ukong&eni tohto ndjmu,

c) odstipenim od zmluvy — v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zdkone alebo v tejto zmluve.

(2) V pripade pred€asného ukonéenia ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda musi
mat’ pisomni formu, inak je neplatna a zaroveii sa v nej musi uviest presny datum ukon&enia najmu.

( 3) Tato zmluvu moino tieZ pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v Obg&ianskom zékonniku.
Vypoved musi byt pisomna, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi byt doru¢end druhej
zmluvnej strane, inak je neplatna. Vypovedna lehota je 2- mesacnd a zadina plynidt od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

(4 ) Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, Ze nastane jeden tychto dévodov:

a) ak takito moznost’ dava zakon,

b) ak ndjomca opakovane (aspofi dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) poruSuje povinnost’ platit’
najomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu,



c) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uzivat, resp. trpiet jeho uZivanie takym
sposobom, Ze prenajimatel’ovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ znatna $koda.

d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajiicej z élanku V bod 5 tejto zmluvy,

f) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade porudenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 10 tejto zmluvy.

('5) Odstipenie od tejto zmluvy je u€inné ditom jeho doru¢enia druhej zmluvnej strane. Odstipenie je
nutné urobit’ pisomne, uviest' v fiom dévod odstiipenia a dorudit’ ho druhej strane, inak je neplatné.

( 6 ) Vpripade akéhokol'vek spdsobu ukondenia tohto ndjmu bytu nédjomea nemsd ndArok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

( 7)Najomea je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo diia ukon&enia tohto ngjmu bytu.

( 8 )V pripade ukonéenia tohto ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto odovzdani sa spie
pisomna zapisnica.

Clanok VIII.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

(1) Této zmluva nadobuda platnost a Gé¢innost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

( 2) Tito zmluvu mozno menit a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.

( 3 ) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia Ob¢&ianskym
zdkonnikom a dalsimi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

(4 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel i ndjomca obdrZia po
dve vyhotovenia tejto zmluvy.

( 5) Zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej vole, a na znak sthlasu s jej celym obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Zakovciach dia: 28.10.2013

o

]

prenajimatel najomca



